Zmluva o kupe prenajatej veci
uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika a § 489
anasl. zak. ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v plathom a u¢innom zneni,
k Zmluve o najme bytu €. .......cceovenne.

medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’om
obchod. meno : CITY HOUSES PROPERTIES, s.r.o.
sidlo : Sazavského 1 080 01 PreSov
ICO ; 36499714
DIC : 2021903895
IC DPH : SK2021903895
bank. spojenie : Slovenska sporitel'na, a.s.
IBAN : SK82 0200 0000 0042 3910 2656
Stat. zastupca : Maria Pucherova Marcisinova
e-mail ; info@mojbyt.eu

(d’alej len ako ,,prenajimatel* v prisl. gram. tvare)

najomcom/najomcami

meno a priezvisko e
trvale bytom e
dat. nar. e ————————————————————
rod. ¢. e ————
§t. prisl. TSP P PO PR
bank. spojenie L ———————————————
IBAN e —————————————————————
e-mail e
tel. e

(d’alej najomca aj prip. najomcovia spolu len ako ,,najomca‘“ v prisl. gram. tvare)
(d’alej najomca a prenajimatel’ spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo ,,u¢astnici* v prisl. gram. tvare)

takto:
Preambula
Zmluvné strany medzi sebou dna .................. pisomne uzavreli Zmluvu o najme bytu €. ....ccoovvvriennnnne

predmetom ktorej bol dohodnuty najom prisl. bytu na dobu uréitu, a to podl'a podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve avjej prilohach (d’alej len ,,Najomna zmluva®), ktorej znenie tvori
neoddeliteln’ prilohu tejto zmluvy.

Clanok 1
VSeobecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti/spoluvlastnickych podielov zapisanych v
katastri nehnutel'nosti vedenych Okresanym tradom Michalovce, katastralnym odborom, pre obec
Strazske, okres Michalovce a katastralne izemie Strazske, zapisanych na LV €. 2433, ako:



1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti/spoluvlastnickych podielov zapisanych
v katastri nehnutel'nosti vedenych Okresanym GUradom Michalovce, katastralnym odborom, pre
obec Strazske, okres Michalovce a katastralne Gzemie Strazske, zapisanych na LV ¢&. 2433, ako:
a) bytc. ..o o celkovej vymere ............. m2 nach&dzajlci sa .........c.ccceee. (d’alej len ,,Byt®)

bytového domu na ul. Okruzné 443 s nazvom.,.................... “ so supisnym ¢. 443, postavenym
na pozemkoch parciel reg. ,,CKN*“ s parc. ¢.:
- 386, 0 vymere 519 m?, zast. plochy a nadvoria,
- 405/15, o vymere 192 m?, zast. plochy a nadvoria,
- 405/16, o vymere 46 m?, zast. plochy a nadvoria,
- 405/17, o vymere 29 m?, zast. plochy a nadvoria
(d’alej len ,,Dom®),
b) pivnica¢. ............ , hachadzajlca sa v suteréne Domu,
c) spoluvlastnicky podiel o velkosti 3331/128818 na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach Domu,
d) spoluvlastnicky podiel o velkosti 3331/128818 na pozemkoch zastavanymi Domom (vid’
pism. a) tohto bodu) ana prilahlom pozemku Specifikovanom v odseku 1.2 pism. a) tejto
zmluvy;
pricom v d’alSom texte tejto zmluvy v tomto odseku uvedeny Byt (vratane vsetkych jeho stcasti
a prislusenstva), vratane k nemu prislichajucich spoluvlastnickych podielov na Dome a prisl.
pozemkoch spolu len ako ,,predmet najmu‘. Presnejsiu Specifikaciu predmetu najmu (vratane
prislusenstva a sucasti) ako aj jeho umiestnenie v Dome obsahuje ¢lanok II a priloha ¢. 1 K tejto
zmluve.

Clanok 2
Kupa prenajatého bytu

1. Zmluvné strany sa touto zmluvou vyslovene dohodli, Ze Najomca je po zaniku N&jomnej zmluvy,
vyluéne aZz po uplynuti nepretrzitej doby najmu predmetu najmu v trvani min. 30 rokov,
opravneny kiipit' predmet nagjmu Specifikovany v Clanku 1 tejto zmluvy, za dohodnuta kipnu cenu
rovnajucu sa celkovému najomnému v mene EURO (ktoré je povinny uhradzat Najomca
spbsobom v lehotach a na zédklade Najomnej zmluvy), a teda kilpna cena predmetu ndjmu sa rovna
celkovému fakticky uhradenému ndjomnému Najomcom Prenajimatelovi za celé nepretrzité
predmetné obdobie bez DPH, v ¢ase zaniku Najomnej zmluvy riadnym uplynutim dohodnutej
doby najmu (aj po jej predizeni podla Najomnej zmluvy). Tzn. ak Najomca podas celého
nepretrzitého trvania doby najmu podla Néajomnej zmluvy riadne, pravidelne a v¢as uhradzal
najomné v stanovenych vyskach a spésobom (aj napr. s ohfadom na zmeny sposobené navysenim
ndjomného z ddvodu inflacie), tak sa kipna cena za predmet ndjmu bez dalSieho povazuje
momentom riadneho ukon&enia Najomnej zmluvy (uplynutim doby n&jmu aj po jej predizeni
podla Najomnej zmluvy) za uhradenu riadne, v celosti a v¢as.

2. Kupna zmluva podla Clanku 2 bodu 1. tejto zmluvy po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu
3 tohto ¢lanku tejto zmluvy, vznika jednostrannym pravnym ukonom, a to momentom doruéenia
pisomného oznamenia Najomcu Prenajimatelovi, 0 uplatneni prdva Najomcu na kdpu predmetu
najmu podla Clanku 2 bodu 1 tejto zmluvy. N4jomca si toto pravo moze uplatnit’ najneskor do 10
pracovnych dni odo diia zaniku N&jomnej zmluvy uplynutim doby n&jmu (aj po jej predizeni
podla Najomnej zmluvy), inak mu toto pravo zanikd. VVznikom kipnej zmluvy mé& Ngomca
postavenie kupujlceho a Prenajimatel’ postavenie predavajiceho.

3. Splatnost’ celej kupnej ceny podla Clanku 2 bodu 1. tejto zmluvy je podmienkou vzniku samotnej
kdpnej zmluvy na predmet najmu, pricom kipna zmluva nevznikne (odkladacia podmienka), resp.
tato zmluva sa bez d’alSicho automaticky zrusi (rozvézovacia podmienka) v pripade, ak neddjde
k uhradeniu kupnej ceny Najomcom vo vyske a spdsobom podla bodu 1 v celosti (bez ohl'adu na
premlcanie), ani dodato¢ne, najneskor do 10 pracovnych dni odo dia zaniku Najomnej zmluvy
uplynutim minimalnej dohodnutej doby najmu (podla bodu 1), teda najneskér vsak sUcasne
s uplatnenim prava Najomcu podla bodu 2 tohto ¢Elanku. V pripade, ak k prevodu/prechodu
vlastnickeho préva z Prenajimatela na Najomcu doslo inak ako na zéklade tejto zmluvy, tato
zmluva automaticky momentom nadobudnutia vecnopravnych u¢inkov prevodu vlastnickeho
prava v prospech Najomcu zanikd ex tunc a zruSenim/zanikom tejto zmluvy zanikaju tak
obliga¢né, ako aj vecno-pravne ucinky prevodu vlastnickeho prava z Prenajimatel'a na Najomcu
podl’a tejto zmluvy.



4.

1.

o ks

Vlastnicke pravo k predmetu najmu (vecno-pravne uéinky) z Prenajimatela ako predavajuceho
(a vyluéného vlastnika) na Najomcu ako kupujliceho prechadza az pravoplathym povolenim
vkladu vlastnickeho prava k predmetu najmu do katastra nehnutelnosti.

Na vysku kipnej ceny podl'a Clanku 2 bodu 1. nemé vplyv opotrebenie predmetu najmu, jej
poSkodenie ani skuto¢nost’, Ze v ¢ase vzniku kupnej zmluvy predmet ndjmu nebude spbsobily na
uzivanie na ucely na aké je/bola uzavretd Najomna zmluva. Prenajimatel’ neposkytuje zaruku za
akost’ predmetu najmu.

Zmluvné strany sa zaviazali, ze vzhladom na dizku doby najmu, ktora je potrebné dosiahnut, Ze
textaciu a podmienky tejto zmluvy budu aktualizované pisomnym dodatkom, a to tak, aby zmluva
bola v stlade s prip. zmenou prisl. vieobecne zaviaznych pravnych predpisov v budicnosti, ktoré
maju a moézu mat’ vplyv na platnost’ tejto zmluvy ana zavdzky v nej vyjadrené. V pripade ak
nebude mozné dosiahnut’ konsenzus zmluvnych stran oh'adom znenia dodatku ani v lehote do 30
dni odo diia nadobudnutia uc¢innosti prisl. predpisov, Gcastnici sa dohodli, Ze vSetky predmetné
zmeny, ateda uvedenie tejto zmluvy do sdladu s plathym pravom, vykona jednostranne
Prenajimatel’, s ¢im Najomca vopred suhlasi.

Clanok 3
Zénik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcita a zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody medzi Prenajimatel'om a Ndjomcom,
b) odstdpenim od tejto zmluvy v pripadoch dojednanych v tejto zmluve alebo upravenych
v zékone,
€) zanikom/zru$enim Najomnej zmluvy (& to akymkol'vek sposobom a z akychkol'vek
dévodov), s jedinou vynimkou - riadneho uplynutia nepretrzitej dohodnutej doby najmu v jej
min. dizke podla bodu 1 ¢l. 2 tejto zmluvy,

d) zanikom predmetu ndjmu (znicenie),

e) zanikom Prenajimatel'a bez pravneho néstupcu,

f) zanikom N&jomcu bez pravneho nastupcu (neplati pre stat ako posledného dedica).
Prenajimatel’ je opravneny odstapit’ od zmluvy v pripade, ak Najomca nezaplati Prenajimatel’ovi
dlzné ngjomné na zaklade Najomnej zmluvy, ani do 10 pracovnych dni odo dna zaniku N&jomnej
zmluvy riadnym uplynutim doby najmu (aj po jej prediZent), a to bez ohladu na prip. premléanie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre pripad, ak by z akéhokol'vek dovodu doslo k zruSeniu alebo
zéniku tejto zmluvy, Prenajimatel’ nie je povinny uzavriet novd obdobnu zmluvu za tymto
ucelom.

Zmluvné strany sa dohodli ze tito zmluva zavazuje aj pravnych nastupcov zmluvnych stréan, len
pokial’ si/stant sa Gi¢astnikmi Najomnej zmluvy v postaveni Najomcu a Prenajimatel’a.

Clanok 4
Zavere¢né ustanovenia

Na ostatné zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouziji prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika, Obchodného zdkonnika a ostatnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov SR.
Této zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi Prenajimatel’ a 1 Najomca.

Této zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost” diiom podpisu zmluvy poslednou zo zmluvnych stran
obliga¢no-pravne U¢inky samotného prevodu/prechodu vlastnickeho prava, vSak nastavaji az
zaplatenim vcas celej dohodnutej klpnej ceny asacasne uplynutim dohodnutej minimalnej
nepretrzitej doby ndjmu a zaroven na zaklade riadneho uplatnenia tohto prava Najomcom, vsetko
podla Clanku 2 tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné menit’ len vo forme pisomného dodatku k zmluve.

Zmluvné strany a ich zastupcovia prehlasuji, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, Ziadna zo
zmluvnych strdn nekonala v tiesni, omyle ani za npadne nevyhodnych podmienok, rovnako tak
nekonal ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si zmluvné strany a ich zastupcovia riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov
a ustanoveni zmluvy, porozumeli im a na znak suhlasu so zmluvou ju podpisuju.

V pripade, ak bude podl'a zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane akukol'vek pisomnost’,
dorucuje sa tato pisomnost’ Prenajimatelovi na adresu sidla zapisand v Obchodnom registri, alebo
Najomcovi na poslednd zndmu adresu trvalého pobytu ako fyzickej osoby. Zmena miesta



dorucovania moze byt vykonana len pisomnym oznamenim doru¢enym druhej zmluvnej strane do
vlastnych rdk, inak plati, ze zmena adresy nenastala. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani
tychto podmienok vrati nedorucend, zmluvné strany si dohodli, ze ucinky dorucenia nastavaju
dniom vratenia zasielky zmluvnej strane, ktora zasielku dorucuje a to aj vtedy, ak adresat sa o tom
nedozvie.

7. V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dévodu stane neplatné,
neucinné alebo nevynutitelné (obsoletné), nema a ani nebude to mat’ za nasledok neplatnost,
neuéinnost’ alebo nevynttitelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany sU povinné
v dobrej viere, respektujic zasady poctiveho obchodného styku a dobrych mravov rokovat’ tak,
aby bolo neplatné, neulinné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o mozZno najviac podobny ustanoveniu,
ktoré je nahradzované, pricom tcel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takato
dohoda nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde, pouziji sa na nahradenie
neplatného, neu¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také
ustanovenia nie su, potom sa pouziju ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a instititov,
ktoré su upravené slovenskym pravnym poriadkom, priCom sa pouziju také ustanovenia, Ktoré
zodpovedaju kritéridm predchadzajucej vety.

8. Tato zmluva tvori neoddelite'nu prilohu a st¢ast’ Najomnej zmluvy a vice versa.

Voo, ydia
Prenajimatel’. Néajomca:
Lo 2. e
CITY HOUSES PROPERTIES, s.r.o. (meno a priezvisko najomcu)

Maria Mar¢isinova Pucherova, konatel’



