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Zmluva o najme bytu €. ................
uzavreta podla ust. § 663 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni
medzi:
prenajimatel’om
obchod. meno : CITY HOUSES PROPERTIES, s.r.o.
sidlo : Sazavského 1 080 01 Presov
ICO ; 36499714
DIC ; 2021903895
IC DPH . SK2021903895
bank. spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN : SK82 0200 0000 0042 3910 2656
Stat. zastupca : Maria Pucherova MarciSinova
e-mail : info@mojbyt.eu

(d’alej len ako ,,prenajimatel* v prisl. gram. tvare)

najomcom
meno a priezvisko L ——————————————————
trvale bytom s
dat. nar. L ———————————————————
rod. ¢. L —————————
St. prisl. PSPPI
bank. spojenie s
IBAN e ————————————————
e-mail e ————————————————
tel. L s

(d’alej len ako ,,najomca“ v prisl. gram. tvare)
(d’alej najomca a prenajimatel’ spolu aj ako ,,zmluvné strany“ alebo ,,uéastnici* v prisl. gram. tvare)

a zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zmluvnych podmienkach najmu:
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Clanok L.
Z&kladné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti/spoluvlastnickych podielov zapisanych
Vv katastri nehnutel'nosti vedenych Okresanym Uradom Michalovce, katastralnym odborom, pre
obec Strazske, okres Michalovce a katastralne Gzemie Strazske, zapisanych na LV ¢. 2433, ako:
a) byte¢. .. o celkovej vymere ........ m?2 nachadzajuci sa v podkrovi (dalej len ,,Byt™) bytového

domu na ul. Okruzna 443 S NAzvom ,,......ccceeeeenns “ so supisnym ¢&. 443, postavenym na

pozemkoch parciel reg. ,,CKN*“ s parc. €.

- 386, 0 vymere 519 m?, zast. plochy a nadvoria,

- 405/15, o vymere 192 m?, zast. plochy a nadvoria,

- 405/16, o vymere 46 m?, zast. plochy a nadvoria,

- 405/17, o vymere 29 m?, zast. plochy a nadvoria

(d’alej len ,,Dom*),

b) pivnica ¢. ......, nachadzajlca sa v suteréne Domu,

c) spoluvlastnicky podiel o velkosti 3331/128818 na spolo¢nych ¢&astiach a zariadeniach
Domu,

d) spoluvlastnicky podiel o velkosti 3331/128818 na pozemkoch zastavanymi Domom (vid’
pism. a) tohto bodu) a na prilahlom pozemku $pecifikovanom v odseku 1.2 pism. a) tejto
zmluvy;

pricom v d’alSom texte tejto zmluvy v tomto odseku uvedeny Byt (vratane vSetkych jeho sucasti

a prislusenstva), vratane k nemu prisluchajucich spoluvlastnickych podielov na Dome a prisl.

pozemkoch spolu len ako ,,predmet najmu‘. Presnejsiu Specifikaciu predmetu najmu (vratane

prisluSenstva a sucasti) ako aj jeho umiestnenie v Dome obsahuje ¢lanok 1T a priloha ¢. 1 k tejto
zmluve.

Prenajimatel’ je 0. i. tiez vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri

nehnutel’nosti vedenych Okresanym Gradom Michalovce, katastralnym odborom, pre obec

Strazske, okres Michalovce a katastralne Uzemie Strazske, zapisanych na LV ¢. 1052 (pril'ahlé

pozemky k Domu), ako:

a) parcela reg. ,,CKN“ s parc. ¢. 405/2, o vymere 1430 m?, ostatné plochy,

b) parcela reg. ,,CKN* s parc. ¢. 405/4, 0 vymere 1818 m?, ostatné plochy;

pricom v dalSom texte tejto zmluvy vtomto odseku uvedené nehnutelnosti spolu len ako

,prilahlé pozemky*.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet nagjmu na ¢as odo dna

vzniku najmu zaloZeného touto zmluvou na dobu uvedenud v ods. 1.5 tejto zmluvy za odplatu

uréenu v ods. 1.4 a v ¢l. IX tejto zmluvy do do¢asného uzivania (najmu).

Za predmet njmu sa nagjomca po celt dobu trvania ndjmu zavazuje spdsobom podla ¢l. IX a X

tejto zmluvy platit’ prenajimatelovi mesaéné najomné vo vyske ....... EUR (slovom dvesto

...................... eur) za kazdy jeden meter $tvorcovy celkovej vymery Bytu uvedenej v odseku

1.1 pism. a), a teda v prepocte:

........ EUR (slovom tritisic pat’stoStyri eur a nula eurocentov) ro¢ne, resp.

....... EUR (slovom dvestodevit'desiatdva eur a nula eurocentov) mesacne, resp.

....... EUR (slovom devit’ eur a Sest’ eurocentov) denne;

pri¢om najomca berie na vedomie, Ze najomne uvedené v tomto odseku nepodlieha DPH.

Clanok 1.
Predmet ngjmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi odplatne do docasného uzivania
predmet najmu blizsie Specifikovany v ods. 1.1 tejto zmluvy, v tomto ¢lanku a v jej prilohe &. 1.
Predmet najmu je v priestore Domu ohrani¢eny osami deliacich stien medzi nim a ostatnymi
susediacimi priestormi, osami obvodovych stien Domu, vonkaj$ou hranicou dveri, okien a inych
zariadeni. Presné vyznacenie ohrani¢enia predmetu najmu obsahuje priloha ¢. 1 k tejto zmluve.

V predmete ngjmu je zahrnuté pravo najomcu v primeranom rozsahu uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia Domu, vratane socialnych zariadeni, technickych a sluzobnych priestorov, ako
napr. kocikaren, sklad bicyklov, kluboviia/spolo¢enska miestnost, pracovna, skladové priestory
nachadzajuce sa v suteréne Domu (v dalsom texte len ,spoloéné priestory). Uzivanie

Zmluva o najme bytu ¢&. ..../2023



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Strana 3 (celkom 13)

spoloénych priestorov v8ak nesmie byt’ na ujmu, ani ziadnym spésobom poskodzovat’ ostatnych
najomcov bytov a nebytovych priestorov Domu a/alebo prenajimatel’a.
Pristup k predmetu ndjmu je umozneny cez pril'ahlé pozemky, atak prenajimatel’ podpisom
tejto zmluvy udeluje najomcovi vysloveny suhlas s prechodom a prejazdom cez pril'ahlé
pozemky vyluéne za uc¢elom riadneho zabezpecenia pristupu k predmetu najmu, pri¢om odplata
za prechod aprejazd po prilahlych pozemkoch aich udrzbu je uZz zahrnutd v ndjomnom
uvedenom vods. 1.4. Prenajimatel zaroven udeluje sthlas najomcovi s primeranym
vyuzivanim parkoviska na pril'ahlych pozemkoch k Domu, pri€om na konkrétne parkovacie
miesto najomcovi nevznika pravny narok, avSak v pripade z&ujmu najomcu o vyhradené
parkovacie miesta viazané na konkrétne vozidlo s ECV za uelom zabezpeGenia staleho
parkovania pri predmete najmu na tom istom mieste, toto moze byt predmetom o0sobitnej
dohody zmluvnych stran a osobitnej najomnej zmluvy.
N&jomca nie je bez pisomného sthlasu prenajimatel’a opravneny postipit’ akékol'vek svoje
pravo vratane prava najmu z tejto zmluvy akejkol'vek tretej osobe.
Ucastnici sa dohodli, 7e opakované porusenie akychkolvek pravidiel tykajucich sa
prevadzkovania predmetu najmu obsiahnutych vtejto zmluve a/alebo neskor aj
v prevadzkovom/domovom poriadku Domu (ktory v pripade jeho prijatia prenajimatel'om podl'a
odseku 2.7, bude najomcovi ozndmeny a od momentu ozndmenia bude tvorit' prilohu ¢. 2
zmluvy abude pre ndjomcu zdvézny), zo Strany najomcu, je povazované ucastnikmi tejto
zmluvy za jej podstatné porusenie a zaklada pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitou
platnostou odstupit’.
N&jomca svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom pouceny, ze
findlne znenie prevadzkového/domového poriadku Domu uvedeného v predchadzajicom ods.
2.6 sa este len pripravuje, avsak najomca potvrdzuje, ze nevidi v ase podpisu tejto zmluvy
Ziadny dovod na to, aby voéi jeho budicemu zneniu mal nejaké vyhrady a zavédzuje sa ho
dodrziavat’ okamihom kedy nadobudne platnost, t. j. kedy mu bude jeho znenie oznamené.
Avsak v pripade, ak po nadobudnuti platnosti prevadzkového poriadku Domu ndjomca predsa
len bude mat’ voc¢i jeho zneniu vyhrady, ndjomca mé pravo do 10 pracovnych dni odo dna
oznamenia o platnosti prevadzkového poriadku Domu tieto vyhrady pisomne oznamit
prenajimatelovi a si¢asne aj spravcovi Domu (uréenom v ods. 7.4 tejto zmluvy), v opaénom
pripade mu toto pravo zanika. Riadne avc&as oznamené vyhrady ndjomcu budld nasledne
predmetom rokovania zmluvnych stran, ktorych vysledkom moéze byt’ uzavretie dodatku k tejto
zmluve, ktoré upravi prip. vynimky. V pripade, ak k dohode zmluvnych stran ohl'adom dodatku
a prip. obmedzenia/zmeny platnosti prevadzkového poriadku Domu na najomcu neddjde
Vv lehote do 30 dni odo dna oznamenia vyhrad ndjomcom, ktorakol'vek zo zmluvnych stran je
opravnena od tejto zmluvy odstapit’. Pre odstranenie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, ze
do momentu uzavretia dodatku podl'a tohto odseku (alebo do momentu nadobudnutia G¢inkov
odstupenia od zmluvy podl'a ods. 13.9) je najomca povinny sa zdrzat’ vSetkych ¢innosti, ktoré sd
v rozpore s prevadzkovym poriadkom Domu, v opaénom pripade sa uplatni ust. ods. 7.7 tejto
zmluvy.
Byt pozostava z obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchynska ¢ast’, kapel'na s WC,
chodba, predsien, balkon/lodzia a pivnica nachadzajuca sa v suteréne Domu.
Prislusenstvom, su¢ast'ami a zariadenim prenechavanym do najmu spolu s Bytom je:
- vana a/alebo sprchovaci kat,
- umyvadlo,
- zé&chodova misa,
- vodovodné batérie v umyvadle v kupel'ni, vo vani, alebo sprchovom kute a kuchynskom
drese,
- kuchynska linka a elektricky spotrebi¢ na varenie,
- kuchynsky dres,
- keramicky obklad v kupel'ni v priestore vane a/alebo sprchovacieho kutu,
- systém vykurovania Bytu, s vybavenim s potrebnymi vykurovacimi telesami a na
vykurovacich telesach su termostatické ventily,
- vstupné bytové bezpe¢nostné dvere s poziarnou odolnost'ou minimalne 30 min,
- kazda miestnost’ Bytu je vybavena svetlom so Ziarovkou a vypinacom,
- kazda miestnost’ Bytu je vybavena potrebnym pocétom zasuviek podla prislusnej STN,
minimalne v§ak tromi.

Zmluva o najme bytu ¢&. ..../2023



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

51

52

5.3

54

55

Strana 4 (celkom 13)

Clénok III.
U€el najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu Specifikovany v ods. 1.1 tejto zmluvy
a v prilohe ¢. 1 vylu¢ne na tcely:

- byvania (priméarny a jediny ucel).

N&jomca vyhlasuje, ze si je vedomy, ze el najmu stanoveny v ods. 3.1 tejto zmluvy je
podstatnou nalezitost'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze tcely nagjmu na ktoré sa predmet ndjmu ndjomcovi prenechava je
v sulade so stavebnym ur¢enim predmetu najmu.

Clanok IV.
Podnajom

Né&jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu ktorejkol'vek
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenechanie predmetu njmu alebo jeho ¢asti ndjomcom do podnajmu ktorejkol'vek tretej osobe
bez prechadzajlceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, je neplatné a zmluvné strany sa dohodli,
7e sa poruSenie povinnosti uvedenej v predchadzajicom ods. 4.1 tejto zmluvy, bude povazovat’
za podstatné porusenie tejto zmluvy, ktoré zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitou platnostou odstupit’.

Navyse pre pripad poruSenia povinnosti najomcu uvedenej v ods. 4.1 tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske rovnajicej sa 100% denného
najomného ur¢eného v ods. 1.4 ac¢l. IX tejto zmluvy za kazdy aj zacaty den trvania takto
dohodnutého podnajmu, ato od prvého dia jeho trvania az do jeho skonéenia (bez ohladu na
platnost’ titulu jeho vzniku, ani na spdsob a dovody jeho skoncenia).

Clanok V.
Odovzdanie predmetu ndjmu

Prenajimatel’ pri, alebo bezodkladne po, podpise tejto zmluvy odovzdd ndjomcovi predmet
najmu do docasného uzivania v stave zodpovedajucom primarnemu u¢elu dohodnutému v ods.
3.1 tejto zmluvy. N4jomca vyhlasuje, Ze predmet najmu v ¢ase podpisu zmluvy je v stave
sposobilom na dohodnuté¢ uzivanie. N4jomca tiez vyhlasuje, Ze je podrobne obozndmeny s
technickym stavom predmetu najmu, Ze voci nemu nema ziadne vyhrady, a Ze v takomto stave
predmet ngjmu od prenajimatela prebera.

Presny popis stavu predmetu ndjmu v ¢ase odovzdania bude obsahovat’ preberaci protokol
podpisany oboma ucastnikmi pri prevzati predmetu najmu najomcom, ktory bude tvorit’ prilohu
¢. 3 k tejto zmluve.

Majetok prenajimatel’a blizsie $pecifikovany vbode 2.9 ako aj presnejSie v preberacom
protokole, ktory bude tvorit’ obsah prilohy ¢. 3 k tejto zmluve, zostava pocas celti dobu trvania
ndjmu vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

Po skonéeni najmu je najomca povinny najneskor do 5 pracovnych dni taktiez predmet najmu
vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi, alebo nim pisomne poverenej osobe,
vratane majetku Specifikovaného v prilohe €. 3 v stave v akom ho od prenajimatel’a prevzal,
avSak s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. Presny popis stavu predmetu najmu v ¢ase
odovzdania prenajimatel'ovi bude obsahovat’ preberaci protokol podpisany oboma ucastnikmi
pri prevzati predmetu najmu prenajimatel’om.

Ak najomca porusi svoju povinnost protokolarne a fakticky odovzdat’ pri skonCeni najmu
zaloZeného touto zmluvou predmet ndjmu riadne a v¢as podla ods. 5.4 amedzi ucastnikmi
nedoslo K inej pisomnej dohode, je prenajimatel’ opravneny bezodkladne uviest’ predmet ngjmu
do pOvodného stavu sdm, ale vyluéne na naklady najomcu, ktoré je najomca povinny
bezodkladne uhradit. Tym vSak nie je dotknuty narok prenajimatela (atomu zodpovedajica
povinnost’ nadjomcu) nahradit’ prenajimatelovi skodu tym sposobent vratane jeho uslého zisku.
Ustanovenie ods. 13.7 tejto zmluvy tymto odsekom 5.5 nie je dotknuté.
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Clanok VI.
Zmeny a Upravy predmetu ndjmu

Akékol'vek zmeny alebo Upravy na predmete najmu je nagjomca opravneny vykonavat vyluéne
len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a (interiér aj exteriér). Vynimkou je:

a) vymalovanie interiéru bytu, avsak len vylu¢ne za pouzitia takych naterov a lakov, ktoré
st vhodné na pouzitie v prisl. miestnosti/mieste z hl'adiska ich zdravotnej, hygienickej
poZiarnej a inej nezavadnosti,

b) umiestnenie vhodného keramického obkladu medzi spodnymi a vrchnymi kuchynskymi
skrinkami, avSak vykonané iba na to odborne spdsobilou osobou,

€) umiestnenie z&clon a zavesov (neplati v8ak pre zaluzie a rolety),

d) odstranenie nevyhovujiceho/nadbytoéného vybavenia/zariadenia (najma nabytku) z
predmetu ndjmu, ale len v pripade, ak dojde k riadnemu oznaceniu kazdého kusu takého
ndbytku c¢islom bytu akjeho Setrnému uloZeniu na zabezpeCené a na tento ucel
prenajimatel'om urc¢ené miesto v Dome

e) vymena Ziaroviek/Ziariviek a inych zdrojov svetla, av§ak len v pripade pokial’ dbjde
K ich vymene za Ziarovku/Ziarivku, prip. iny zdroj svetla, vylu¢ne rovnakého druhu,
typu a vsetkych technickych parametrov a charakteristik;

pricom vSetko uvedené v pism. a) az d) vyluéne len na vlastné naklady a zodpovednost
najomcu.

Najomca je povinny pocas celej doby prendjmu zabezpecovat' potrebni tdrzbu a opravy
vsetkych vykonanych zmien a Uprav na predmete nagjmu vyluéne na svoje néklady, v sulade
s prisl. platnymi pravnymi a technickymi predpismi, ¢i zavdznymi normami/rozhodnutiami.
Prenajimatel’ovi v tejto suvislosti nevznikaju Ziadne povinnosti, okrem povinnosti poskytnat’
ndjomcovi nevyhnutnt su¢innost’.

Prenajimatel’ udelenim suhlasu k vykonaniu zmien/uprav podla ods. 6.1 tejto zmluvy neprebera
na seba akékol'vek povinnosti Uhrady/nahrady néakladov spojenych s takou zmenou/Upravou
predmetu najmu, na ktort udelil suhlas. Rovnako udelenim sthlasu prenajimatel’ na seba za
ziadnych okolnosti neprebera Zziadnu zodpovednost za vhodnost' alebo dostato¢nost’
technického rieSenia najomcu, ani za jeho sulad s technickymi normami, pravnymi predpismi
a rozhodnutiami prisl. organov.

Udelenie sthlasu podl'a ods. 6.1 tejto zmluvy nezbavuje najomcu povinnosti uvedenej v ods.
5.4, pri¢om najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpecenstvo vietky zmeny a Gpravy na
predmete ndjmu odstranit’ ku diiu protokolarneho a faktického odovzdania predmetu najmu po
skonceni najmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu pisomne inak.

Pre pripad porusenia ktorejkol'vek z povinnosti ndjomcu uvedenych v ods. 6.1, 6.2 a 6.4, to
bude zmluvnymi stranami povazované za podstatné porusenie tejto zmluvy, ktoré zaklada pravo
prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitou platnost'ou odstupit’ pricom ngjomca je povinny
nahradit’ prenajimatel’ovi vSetku Skodu, ktora mu v spojeni s takym porusenim vznikne (napr.
sankcie stavebného GUradu/in$pekcie, ndklady na opravy predmetu ndjmu a na jeho uvedenie do
pbvodného stavu a i.).

Clanok VII.
Niektoré povinnosti a prava najomcu

Najomca je pocas celej doby trvania ndjmu povinny o. i. aj:

7.1.1. uzivat’ predmet ndjmu len na Gcel uvedeny v ods. 3.1 tejto zmluvy,

7.1.2. v min. 48 hod. ¢asovom predstihu oznadmenom termine zo strany prenajimatela (bez
ohladu na formu oznamenia), umoznit’ prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam pristup
do predmetu najmu za stéalej pritomnosti najomcu, prip. nim pisomne poverenej osoby, a
to za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet nagjmu na dohodnuté ucely a riadnym
sposobom, pri¢om osoby opravnené takaito kontrolu v mene prenajimatel’a vykonavat’ su
povinné preukazat' sa pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany
prenajimatela,

7.1.3. pisomne oznamovat prenajimatel’ovi a tiez kumulativne aj spravcovi Domu najneskor do
troch pracovnych dni (ak nejde o havarijny stav) a okamzite (ak ide o havarijny stav)
potrebu akychkol'vek oprév, ktoré je prenajimatel’ povinny urobit’ a musi mu umoznit’
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vykonanie tychto oprav, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak sdm v celom rozsahu
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto oznamovacej povinnosti vznikne,

7.1.4. zabezpec€it' pocas celej doby najmu riadne upratovanie predmetu najmu na vlastné
néklady, ktoré vykona bud’ sam, alebo prostrednictvom tretej osoby, pricom za vykon
upratovacej ¢innosti tretej osoby zodpoveda v rovnakom rozsahu akoby to vykonaval
sam,

7.1.5. zabezpecit’ na svoje naklady splnenie vSetkych poziadaviek vyplyvajticich zo vSeobecne
zavaznych predpisov v oblasti ochrany verejného zdravia apoziarnej ochrany a
zabezpecovat’ plnenie tychto povinnosti pocas celej doby najmu, priCom najomca berie na
vedomie, Ze vo vSetkych vnutornych priestoroch Domu plati zakaz fajcenia (S vynimkou
pripadu udeleného predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a a len na $pecialne
vyhradenych a oznac¢enych miestach),

7.1.6. zabezpecit' v predmete ndjmu dodrziavanie vSetkych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia a majetku tretich o0sob, ktoré sa pocas doby najmu buda v predmete
ndjmu zdrzovat’ a prebera na seba zodpovednost’ za trvalé zachovanie takéhoto stavu,

7.1.7. oznamit’ prenajimatelovi najneskor do 2 pracovnych dni kazdi zmenu mnoZiny/poctu
0s0b opravnenych uzivat’ byt spolu s ngjomcom ako aj den odkedy zmena nastala, pokial
dojde k akejkol'vek odchylke od dohody strdn uvedenej v ods. 7.9.

Néajomca nie je opravneny umiestnit’ v spoloénych priestoroch Domu ani v exteriéri Bytu,
ziadnu reklamu ¢i iné obdobné oznacenia vratane plagatov, vlajok, letdkov, symbolov, fotografii
¢i bannerov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ak najomca také nieco
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a v/na Dome umiestni, je prenajimatel’ opravneny aj bez
upozornenia tieto odstranit’, a to na néklady najomcu, ktoré je mu najomca povinny nahradit’.
Néarok na nahradu Skody tym spdsobenej nie je dotknuty.
N&jomca nesmie odkladat’ akykol'vek tovar alebo iné predmety a veci v spolo¢nych priestoroch
Domu na inych miestach nez na miesta na to vyslovene uréené. Prenajimatel’ je opravneny
vSetky veci zloZzené najomcom v rozpore stymto odsekom premiestnit’ do svojho skladu na
néklady najomcu anajomca je zaroven povinny zaplatit za uskladnenie tychto veci
prenajimatelovi skladné v obvyklej vyske (vzhladom na druh veci, ¢as a miesto uskladnenia).
Sprava atdrzba Domu bude vykonavana odborne spdsobilou osobou — spravcom, ktorého
Gdaje, vratane kontaktnych Udajov, prenajimatel’ dodatone pisomne oznami najomcovi po
uzavreti prisl. zmluvy o sprave Domu z tymto spravcom, pri¢om do tohto momentu ad hoc na
nevyhnutny ¢as spravu a adrzbu Domu bude vykonavat' prenajimatel’ (d’alej len ,,spravca
Domu®).
Porusenie ktorejkol'vek zo zmluvnych povinnosti nagjomcu uvedenych v ods. 7.1.1 az 7.1.3
a 7.1.7 najomcu je oboma ucastnikmi tejto zmluvy povazované za jej podstatné porusenie,
ktoré zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy s okamzitou platnost'ou odstapit’ priGom
najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi vSetku Skodu vratane uslého zisku, ktord mu
v spojeni s takym porusenim vznikne.
Prenajimatelovi v suvislosti s povinnost'ami najomcu uvedenymi v ods. 7.1.1, 7.1.4 az 7.1.6,
tejto zmluvy nevznikaju ziadne povinnosti ani zavazky.
Pre pripad porus$enia ktorejkol'vek z povinnosti nagjomcu uvedenych v ods. 7.1, ako aj pre pripad
nedodrzania zdkazov a obmedzeni uvedenych v ods. 2.7, 7.2 a 7.3 tejto zmluvy, je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske rovnajucej sa 25% mesacného
najomného urceného v ods. 1.4, resp. v 9.1 a 9.2 tejto zmluvy, a to za kazdé jedno porusenie
ktorejkol'vek zo zabezpeovanych povinnosti. Narok na nahradu $kody prenajimatel'a vratane
usleho zisku tym vsak nie je dotknuty.

Najomca je opravneny si na vlastné naklady predmet najmu oznacit vhodnym,

primeranym, neinvazivnym abez poskodenia odstranitelnym sp6sobom, napr. menom pri

zvonceku, na postovej schranke a pod.

Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, ze spolu s ndjomcom su predmet ndjmu opravnené uzivat’

predmet najmu aj nasledovné osoby: druh/druzka najomcu a deti ndjomcu. UZzivanie predmetu

najmu tymito osobami nema vplyv na zmenu vyS$ky ndjomného, svynimkou poplatkov za

sluzby podla ¢l. XI.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy udel'uje rovno najomcovi suhlas s prip. zriadenim sluzby

televizie ainternetu v predmete najmu, avSak len vyslovene na naklady azodpovednost

najomcu, pri¢om o zriad’'ovani/zrusovani/iprave tychto sluzieb v predmete ndjmu je najomca

povinny prenajimatela vzdy vopred pisomne informovat, a to aj s uvedenim (dajov o
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poskytovatel'ovi tychto sluZieb a 0 potrebe (a planovanom rozsahu) vykonania prip. zasahov do
integrity predmetu najmu, prip. aj do integrity spolo¢nych priestorov. Najomca je povinny pri
vybavovani vsetkych zalezitosti podla tohto odseku vo vztahu k Domu a predmetu ndjmu
postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby nedoslo k poSkodeniu predmetu najmu,
spolo¢nych priestorov. Domu ani k nedovolenym zasahom do prav aprdvom chranenych
zaujmov inych oséb, najméd susedov. Umiestnenie akejkol'vek formy ¢i druhu antény ¢&i
vysielaca/prijimaca, alebo iného podobného technického zariadenia ¢&i kabelaze v exteriéri
predmetu ndjmu/Domu a/alebo v spolo¢nych priestoroch Domu vsak vzdy podlicha pisomnému
vopred danému suhlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade je prenajimatel’ opravneny takto bez
povolenia/suhlasu nevhodne umiestnené predmety odstranit na naklady a zodpovednost
najomcu aj sam, alebo prostrednictvom vhodnej sp6sobilej tretej osoby.

N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze si je vedomy, ze v pripade skonéenia najmu
nema pravo/narok na bytovd nahradu v akejkol'vek forme ¢i podobe.

7.12 Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavézuje a berie na vedomie, ze v predmete ndjmu si moze

8.1

8.2

9.1

9.2

ndjomca a osoby opravnené s nim predmet najmu uzivat, ohlasit/registrovat vyluéne len
prechodny pobyt a koreSpondenénu adresu, avSak nesmie registrovat/ohlasit’ v predmete najmu
trvaly pobyt, ani sebe ani inym osobadm ani zriadit’ v predmete najmu miesto podnikania ani
sidlo. V pripade porusenia ktoréhokol'vek zo zakazov podl'a tohto odseku ndjomca zodpoveda za
vzniknut §kodu prenajimatel’ovi.

Clanok VIIL.
Poistenie

Na zéklade vzajomnej dohody ucastnikov sa Ziadne z poisteni prenajimatela nevztahuji na
majetok ndjomcu a/alebo inych tretich os6b, vnesenych nadjomcom a/alebo s jeho sthlasom do
predmetu ndjmu, ato bez ohl'adu na skuto¢nost, ¢i takyto majetok je zabudovany v predmete
ndjmu alebo nie. Najomca je opravneny podl'a vlastného uvazenia uzavriet’ a udrziavat’ po celu
dobu trvania najmu zaloZeného touto zmluvou v platnosti poistn zmluvu, resp. poistné zmluvy,
predmetom ktorej resp. ktorych, bude poistenie zariadenia, veci a vsetkého iného majetku
ndjomcu, prenajimatel’a a/alebo inych tretich oséb vnesenych najomcom alebo s jeho sthlasom
do predmetu ndjmu (alebo sa tam uz nachadzajtcich sa) proti pos§kodeniu.

N4jomca je opravneny uzavriet' a po celd dobu trvania najmu udrziavat’ v platnosti poistnu
zmluvu, resp. poistné zmluvy, predmetom ktorej/ktorych bude najma poistenie vSeobecnej
zodpovednosti za $kody spdsobené na majetku prenajimatel’a v predmete ndjmu a v spolo¢nych
priestoroch Domu, alebo aj poistenie domacnosti v byte a poistenie zariadenia bytu a pod.

Clanok IX.
Najomné

Pocas celej doby trvania ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjjomné vo vyske
ur¢enej v ods. 1.4 tejto zmluvy (d’alej len ,,najomné*) na bankovy ucet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, a to spésobom aza podmienok uréenych vtomto ¢l IX a¢l. X.
Sucast'ou najomného su uz poplatky a naklady uvedené v ods. 11.1.2 ¢l. X1 tejto zmluvy.
Najomné uréené podla ods. 1.4 tejto zmluvy bude kazdy rok zvysené o vysku indexu
spotrebitel'skych cien v Eurdpskej Unii (o inflaciu) vyjadrend indexom "HICP" (Harmonised
Index of Consumer Prices), maximéalne vsak do vysky indexu 7%, tak, ze zakladom pre
vypocet je suma najomného za jeden meter Stvorcovy predmetu najmu, ku ktorej bude
pripo¢itand suma rovnajuca sa nasobku jednej stotiny ndjomného za jeden meter Stvorcovy a
vysky indexu (max. 7%) spotrebitelskych cien v Eurdpskej Unii vyjadrenej indexom "HICP"
(Harmonised Index of Consumer Prices) za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany sa
dohodli a najomca suhlasi s tym, Ze v pripade, ak vysSie uvedeny index HICP prestane byt
publikovany, alebo nebude moct’ byt pouzity z akéhokol'vek iného dovodu, bude na zdklade
tohto ustanovenia automaticky nahradeny indexom (max. 7 %), ktory je svojim charakterom
a svojou Strukturou najpodobnejsi indexu HICP a ktorého vyvoj v predchédzajdcich rokoch sa
najviac priblizoval vyvoju indexu HICP dovtedy pouzivaného podl’a tejto zmluvy, a to prioritne
indexom porovnatelnym pre Eurozonu.
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Prvé zvySenie najomného spdsobom podla ods. 9.2 tejto zmluvy sa vykona k 1. januaru v
kalendadrnom roku, ktory nasleduje po kalendarnom roku, kedy bola podpisana tato zmluva.
Zakladom pre vypocet takého zvysenia pre kazdy d’alsi kalendarny rok je suma najomného za
jeden meter Stvorcovy predmetu najmu platné v predchadzajicom kalendarnom roku. Zmluvné
strany sa vsak dohodli na vynimke, Ze pokial’ dojde k uzavretiu tejto zmluvy v poslednom
mesiaci (december) kalendarneho roka, tak na prvy rok namu, resp. na najblizsi po roku
uzavretia zmluvy nasledujici kalendarny rok, sa uvedené zvySenie ceny najomného podla
predchadzajuceho odseku 9.2 nepouzije a prvy Krat sa toto ustanovenie bude aplikovat’ az
Vv roku nasledujucom po tomto ,,prvom* roku najmu.

Sposob  kazdoroéného zvySovania najomného je oboma ucéastnikmi odsUhlaseny
a prenajimatelov narok na zaplatenie takto upravovaného najomného vyplyva priamo
z ustanoveni tejto zmluvy aj bez potreby osobitnej fakturdcie. Prenajimatel nema ziadnu
zmluvna povinnost’ na kazdoro¢né zvySenie najomného podla odsekov 9.2 a 9.3 tejto zmluvy,
najomcu akokol'vek osobitne upozoriovat’

K ngjomnému uréenému v ods. 1.4 a tymto ¢lankom zmluvy moéze byt pripocitana DPH
pripadne akékol'vek d’alSie dane a poplatky vo vySke platnej podl'a prislusného zakona a/alebo
iného vSeobecne zavdzného predpisu ¢i nariadenia platného v ¢ase splatnosti daného
najomného, v zavislosti od dohody zmluvnych stran uvedenej v zavere ods. 1.4 tejto zmluvy
ako aj tomu predchadzajuceho rozhodnutia prenajimatela podla prisl. platnych danovych
predpisov.

Porusenie z&kladnej povinnosti najomcu uvedenej v ods. 9.1 tejto zmluvy sa povazuje za
podstatné porusenie tejto zmluvy, ktoré zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitou platnost'ou odstlpit’ priCom najomca je povinny nahradit’ prenajimatel’'ovi vSetku
Skodu vratane u$lého zisku, ktord& mu v spojeni stakym porusenim vznikne, priCom pravo
prenajimatela zvolit’ namiesto odstipenia vypoved’ zmluvy podla podmienok ods. 13.3.2 tym
nie je dotknuté.

Najomca je povinny platit’ najomné v mene EUR za kazdy kalendarny mesiac trvania nagjmu,
a to vzdy najneskor do 20. dia kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné ma platit’, po¢niic
diiom zacatia najmu v zmysle ods. 1.5 tejto zmluvy. Prvé ndjomné za obdobie odo dia zacatia
ndjmu v zmysle ods. 1.5 tejto zmluvy do posledného dna v kalendarnom mesiaci, v ktorom
K zacatiu najmu v zmysle ods. 1.5 tejto zmluvy doslo, sa uréi ako nasobok poctu kalendarnych
dni odo dna zacatia najmu v zmysle ods. 1.5 tejto zmluvy do konca kalendarneho mesiaca,
v ktorom Kk zac¢atiu najmu v zmysle ods. 1.5 tejto zmluvy do$lo a vySky denného najomného
ur¢eného vods. 1.4 tejto zmluvy. Analogickym sposobom sa ur¢i aj vySka najomného
v poslednom mesiaci doby ndjmu v pripade, ak sa ndjom neskon¢i skoncenim celého
kalendarneho mesiaca.

Podkladom a pravnym titulom pre platenie ndjomného je tato zmluva. Prenajimatel’ v§ak vystavi
najomcovi faktary v stlade s ¢lankom X. tejto zmluvy.

Pre pripad omeskania s povinnostou ndjomcu platit najomné kazdy mesiac v sumach
a Vv lehotach uréenych v ods. 1.4 atomto ¢lanku je nadjomca povinny zaplatit' prenajimatel’ovi
navyse aj Urok z omeskania vo vyske 0,05% mesa¢ného najomného, a to za kazdy aj zacaty deni
trvania omeskania az do Uplného zaplatenia, pricom prisl. zakonné ust. o poplatku za omeskanie
sa neuplatni.

Prenajimatel’ nema pravo jednostranne zvysit' najomné zinych dévodov ako su dohodnuté
v tejto zmluve v 0ds. 9.2 a7z 9.5,11.2a11.3.

Clanok X.
Platobné podmienky

Ugastnici sa dohodli, Ze terminy splatnosti jednotlivych finanénych povinnosti, ku ktorym sa
najomca podpisom tejto zmluvy zaviazal, uréené v tejto zmluve su pre najomcu zavazné a pre
splatnost’ jednotlivych finan¢nych plneni je rozhodujici termin splatnosti uvedeny vo faktare,
ktora doru¢i prenajimatel ndjomcovi podla ods. 10.3. Nesplnenie akychkol'vek terminov
splatnosti ndjomcu sa povazuje za zavazné porusenie zmluvnych povinnosti zo strany ngjomcu a
zaklada o. i. aj omeskanie najomcu. Ak nie je V tejto zmluve uvedené inak, akékol'vek penazné
Ciastky, ktoré je najomca povinny zaplatit' podla tejto zmluvy prenajimatelovi, je najomca
povinny zaplatit' bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.
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Prenajimatel’ je opravneny vystavit' najomcovi pre kazda finanéni povinnost, ku ktorej sa
ndjomca podpisom tejto zmluvy zaviazal, faktiru v zmysle zdkona ¢&. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v plathom zneni, a to napr. v pripade, ak dotknuta prisl. finan¢na povinnost’
podlieha DPH.

Dorucovanie prip. faktar sa vykona sp6sobom podla odsekov 1615.1 az 15.5 tejto zmluvy.
Né&jomca je povinny do piatich pracovnych dni odo diia zacatia najmu uréeného v ods. 1.5 tejto
zmluvy pisomne prenajimatel'ovi oznamit” meno a priezvisko osoby, resp. mena a priezviska
0s0b, ktora je opravnend, resp. ktoré su opravnené v jeho mene preberat’ pisomnosti doru¢ované
podra tejto zmluvy v predmete najmu. Ugastnici sa dohodli, Ze doru¢enie akejkol'vek pisomnosti
podla tejto zmluvy, spoésobom podla odseku 15.1.2,15.3 a 15.5 tejto zmluvy osobe, ktoru
najomca pisomne oznamil podla tohto odseku, sa povazuje za riadne dorucenie priamo
najomcovi.

Clanok XI.
Néklady a poplatky za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, kaucia

Pocas celej doby trvania najmu je ndgjomca povinny uhradzat’ spésobom podla ods. 11.2 a 11.3
vSetky néklady suvisiace s:
11.1.1. uzivanim Bytu (napr. energie),
11.1.2. uzivanim a prevadzkovanim ostatnych priestorov predmetu najmu s vynimkou Bytu,
a to najmé spolo¢nych priestorov Domu (napr. poplatok za spravu Domu);
pricom v d’alSom texte tejto zmluvy spolu len ako ,,prevadzkové naklady.
Sucastou prevadzkovych nakladov sU aj néklady spojené s uzivanim Bytu za spotrebu el.
energie, plynu, tepla, vodné a sto¢né, poplatok do fondu prevadzky obnovy a oprav, ako i d’alSie
poplatky stvisiace s uzivanim predmetu najmu ndjomcom, vo vyskach stanovenych v prilohe ¢.
4 a v pripade potreby vymedzenych sprdvcom v prisl. zdlohovom predpise, ktory méze tvorit’
stcast’ prilohy ¢. 4 tejto zmluvy (v dalSom texte zmluvy len ,poplatky za sluzby®).
Prevadzkove néklady s vynimkou poplatkov za sluzby (ods. 11.3), st uz sucastou najomného,
ktoré je najomca povinny uhradzat’ podla ¢lanku IX. Vyska prevadzkovych nakladov sa moze
zo strany prenajimatel’a alebo spravcu Domu aktualizovat’ raz ro¢ne (najma na zéklade vysledku
redlnej spotreby energii a vynalozenych nakladov v predchadzajucom roku na spoloéné
priestory Domu), podla prisl. zavdznych cenovych predpisov dodavatelov prisl. energii
asluzieb, ¢o bude mat priamy vplyv na zmenu vysky najomného. K uprave vysky
prevadzkovych nékladov a poplatkov za sluzby moze pocas prvého roka najmu dojst’ iba
osobitnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ostatnych pripadoch sa ndjomca zavézuje
akceptovat’ jednostranné zvySenie vySky najomného, v pripade zvySenia prevadzkovych
nakladov a poplatkov za sluzby zo strany ich dodavatel'ov a to odo diia oznamenia takej zmeny
70 strany prenajimatel’a.
Poplatky za sluzby je najomca povinny uhradzat’ v pravidelnych mesaénych intervaloch spolu
s najomnym, vo forme zalohovych platieb vzdy vopred, a to vo vySke stanovenej v prilohe ¢. 4
tejto zmluvy, alebo v prisl. zalohovom predpise vystavenom spravcom Domu na zéklade
platobnych predpisov od dodavatel'ov energii a potom kazdym neskorsim zalohovym predpisom
doru¢enym najomcovi v predmete najmu podla ust. ods. 15.3. Vyska poplatkov za sluzby sa
bude zo strany prenajimatel’a alebo spravcu Domu v zalohovych predpisoch aktualizovat’ raz
rotne, a to na zédklade vysledku ro¢ného zuétovania a realnej spotreby a nékladov v
predchadzajucom roku. K uprave vysky zalohovych platieb mdze pocas prvého roka najmu
dojst’ aj osobitnou pisomnou dohodou zmluvnych stran. Ndjomca sa zavdzuje vsetky zalohové
platby na prevadzkové naklady a poplatky za sluzby uhradit, a vzdy mesacne spolu s
najomnym, inak najneskor do 5 pracovnych dni odo diia doruéenia (sp6sobom podl'a ust. ods.
15.1 az 15.5 tejto zmluvy) prisl. zalohového predpisu. Raz ro¢ne je prenajimatel
prostrednictvom spraveu Domu povinny vykonat’ rocné zactovanie poplatkov za sluzby, pricom
prip. zisteny nedoplatok sa najomca zavézuje uhradit’ najneskér do 10 pracovnych dni odo diia
oznamenia vysledkov ro¢ného ziétovania najomcovi (doruceny spdésobom podla ust. ods. 15.1
az 15.5 tejto zmluvy). Prenajimatel” si vyhradzuje pravo pri vzniknutom preplatku ndjomcu na
poplatkoch za sluzby kazdy jednotlivy preplatok nizsi ako 10,- EUR, jednostranne zapoditat’ za
prip. nedoplatky ndjomcu na ndjomnom a na prevadzkovych nakladoch a poplatkoch za sluzby
z predchadzajlcich obdobi, v opa¢nom pripade si vyhradzuje pravo kazdy taky preplatok nizsi
ako 10,- EUR ponechat ako kauciu, ktori ma rovnako pravo jednostranne zapocitat
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s poukazom na ods. 11.4. Kzmene vySky poplatkov za sluzby méze dojst kedykol'vek
jednostranne prenajimatelom alebo sprdvcom Domu v pripade zistenia zmeny poc¢tu/mnoziny
0s0b opravnenych na uzivanie predmetu ndjmu spolu s najomcom s poukazom na ods. 7.9 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri podpise tejto zmluvy najomca zlozi u prenajimatel’a pefiaznii
kauciu vo vyske 2-mesa¢ného najomného (neskér zvysend o prip. preplatky najomcu na
poplatkoch za sluzby zistené podla ods. 11.3), ktorti je prenajimatel’ kedykol'vek opravneny
jednostranne pouzit’ na zapoditanie a uspokojenie akychkol'vek svojich pefiaznych a peniazmi
ocenitelnych narokov vo¢i najomcovi vzniknutych v suavislosti stouto zmluvou. Do 10
pracovnych dni odo dna skoncenia najmu, nepouziti Cast kaucie podla tohto odseku, je
prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit. Zmluvné strany sa vSak dohodli, ze pokial’ zo strany
najomcu preukazatelne doSlo k zloZeniu rezervaénej zalohy na zaklade prisl. zmluvy
0 rezervacii ngmu predmetu najmu este pred uzavretim tejto ngjomnej zmluvy, tak sa taka
rezervana zaloha povazuje za kauciu podla tohto odseku len pokial' bola zlozena
u prenajimatel’a, resp. u nim zmluvne alebo inak pisomne poverenej ¢i splnomocnenej za tymto
U¢elom osoby a zaroven ak dosahuje min. vysku kaucie ustanovenu v tomto odseku.

Clanok XII.
Doba najmu a jej predlZenie

Najom zalozeny touto zmluvou je dohodnuty na dobu ur€itd, pricom zadina a kon¢i dnom

ur¢enym v 0ds. 1.5 tejto zmluvy.

Doba najmu ur¢end v ods. 1.5 tejto zmluvy sa predlZzuje automaticky, a to aj opakovane, vzdy na

obdobie d’alsich ......... rokov po uplynuti predchadzajicej doby najmu, a to vzdy v tom pripade:

a) ak prenajimatel pisomne najneskdr do konca predposledného mesiaca doby najmu,
neoznami pisomne najomcovi, Ze k predizeniu doby ndjmu na dalsie obdobie neddjde (t. j.
k predizeniu doby najmu dochadza omisivne) a/alebo

b) ak najomca pisomne najneskdr do konca predposledného stvrtroka doby najmu, neoznami
pisomne prenajimatelovi, ze k predizeniu doby ndjmu na d’alie obdobie neddjde (t. j.
k predizeniu doby najmu dochadza omisivne).

Clanok XIII.
Skoncenie najmu

Néajom zaloZeny touto zmluvou a tato zmluva moze skongit’:

13.1.1pisomnou dohodou tG¢astnikov podla ods. 13.2 tejto zmluvy,

13.1.2vypoved'ou podl'a ods. 13.3 az 13.6 tejto zmluvy,

13.1.3o0dstupenim od zmluvy iba z dévodov a v pripadoch uvedenych v tejto zmluve.

Ugastnici mozu ukonéit’ ndjom zaloZeny touto zmluvou uzavretim pisomnej dohody, v ktorej

dohodnl presny deni skonenia najmu adefi vypratania a odovzdania predmetu najmu.

V dohode o skonceni najmu si ucastnici vyporiadaju alebo dohodni spdsob vyporiadania

vsetkych vzajomnych narokov a zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy a/alebo v suvislosti s

nou. V pripade, ak takato dohoda o skon¢eni najmu nebude obsahovat’ vietky nalezitosti podl'a

tohto odseku, tak je neplatna.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ len v pripade, ak:

13.3.1n4ajomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

13.3.2ngjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom (prevadzkové naklady),

13.3.3ndjomca alebo osoby, ktoré snim wuZivajuo predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju zmluvné povinnosti a/alebo prevadzkovy/domovy poriadok
Domu,

13.3.4z akychkol'vek dévodov uvedenych v § 711 Obg¢ianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny tato zmluvu vypovedat’ v pripade:

13.4.1ak predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na uzivanie na primarny
ucel uvedeny v ods. 3.1 tejto zmluvy,

13.4.2ak nema zaujem zotrvat’ v ndjme, a to aj bez uvedenia dévodu.
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Vypoved musi byt’ vzdy pisomna a musi sa v nej riadne vymedzit dévod vypovede (okrem
pripadu podl'a ods. 13.4.2), ato tak jeho skutkovym zddvodnenim, ako aj uvedenim, o ktory
vypovedny dbvod sa jedna.

Vypovedna lehota je urcena a dohodnutd v trvani troch (3) mesiacov a pocita sa od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujdceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ prisl.
zmluvnej strane doru¢end. Doruéenie vypovede sa vykona ktorymkol'vek zo spésobov podla
odsekov 1615.1 az 15.5 tejto zmluvy.

Pre pripad porusenia povinnosti najomcu uvedenej v ods. 5.4 v pripade skoncenia najmu
z akéhokol'vek dovodu uvedeného vtomto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny kedykol'vek
vstapit’ do predmetu najmu, a to bez ohl'adu na skutocnost,, ¢i pri takomto vstupe bude najomca
pritomny alebo nie, a predmet ndjmu na naklady najomcu vypratat. Najomca podpisom tejto
zmluvy udel'uje suhlas prenajimatelovi na vstup a vypratanie predmetu ndjmu podla tohto
odseku. Ustanovenie ods. 5.5 tejto zmluvy tymto odsekom 13.7 nie je dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy S okamzitou platnostou odstupit’ okrem ostatnych
pripadov uvedenych v tejto zmluve, este aj z dévodov, ak vo vztahu k osobe ndjomcu bude
podana Zziadost' o vyhl&senie osobného bankrotu v zmysle platného zékona o konkurze
a restrukturalizacii a/alebo na ndjomcu v postaveni povinného bude zacata exekucia a/alebo voci
najomcovi bude vznesené obvinenie o spachani akéhokol'vek imyselného trestného ¢inu.
OdstUpenie od tejto zmluvy musi byt’ urobené pisomne a vzdy s riadne vymedzenym dévodom
odstUpenia a doru¢enym spdsobom podl'a ods. 15.1 az 15.5 tejto zmluvy. OdstUpenie od tejto
zmluvy nadobuda u¢inky uz dilom nasledujucim po dni dorucenia oznamenia o odstUpeni od
tejto zmluvy s ¢im najomca vyslovene sthlasi.

13.10 Odstupenim od zmluvy, tato zmluva zaniké od zaciatku (ex tunc), s vynimkami upravenymi v

tomto odseku av ust. odseku 14.5, priCom tym nie je dotknutd povinnost najomcu podl'a
odseku 5.4, ani opravnenia prenajimatela podla ods. 5.5 a 13.7 a najomca nema pravo na
vratenie uz uhradeného najomného, ktoré sa automaticky zapoclitava na pohladavku
prenajimatela z bezdovodného obohatenia niajomcu na ukor prenajimatela (za uZzivanie
predmetu najmu).

13.11 Zmluvné strany sa vyslovene dohodli aj na rozvazovacej podmienke tejto zmluvy a tato zmluva

141

14.2

14.3

14.4

145

14.6

anajomny vztah nou zalozeny zanika dfiom umrtia najomcu (ak sa jedna o fyzickd osobu)
a neprechadza na dedicov.

Clanok XIV.
Zmluvné pokuty

Narok na zaplatenie zmluvnych pokuat dohodnutych medzi ucastnikmi v tejto zmluve (d’alej len
,Zmluvna pokuta®) vznika dotknutému tGcastnikovi dilom porusenia zabezpeCovanej zmluvnej
povinnosti. Pre vznik ndroku na zaplatenie zmluvnej pokuty je rozhodné zavinené porusenie
zabezpecovanej povinnosti.

Utastnik, ktory zabezpeéenti zmluvnu povinnost’ porusil, je povinny prisluini zmluvnii pokutu
zaplatit’ dotknutému ucastnikovi do 7 pracovnych dni odo dia, kedy bol na zaplatenie zmluvnej
pokuty pisomne vyzvany druhym tcastnikom. Pre doruéenie vyzvy na zaplatenie zmluvnej
pokuty sa primerane pouZiju ustanovenia odsekov 1615.1 az 15.5 tejto zmluvy.

Zmluvna pokuta sa povazuje za zaplatent jej pripisanim na ucet prisl. opravnenej osoby
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Ugastnik, ktory zabezpe¢ent zmluvni povinnost’ porusil, je povinny nad’alej splnit’ povinnost,,
ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej zaplateni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tohto ¢l. XIV a ostatné jednotlivé ustanovenia tejto
zmluvy o prisl. zmluvnych pokutéch (a Urokoch z omeskania) ako aj vsetky penazné a peniazmi
ocenitel'né zavazky najomcu voci prenajimatelovi, vzniknuté pocas trvania zmluvy, zostavajl
v platnosti aj po zaniku/zruSeni tejto zmluvy bez ohladu na ddovod, ¢i sposob/formu jej
zéniku/zruSenia, a to az do momentu splnenia vSetkych zavdzkov ztychto ustanoveni
vyplyvajucich.

Néajomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje ze dohodnuté vysky zmluvnych pokdt a ich prip.
kombiné&cia aj s narokmi na nahradu $kody, je plne primerana zabezpe¢ovanym povinnostiam.
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Clanok XV.
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti tykajuce sa pravnych vztahov zalozenych medzi t€astnikmi touto zmluvou
a/alebo v suvislosti s touto zmluvou sa doruéuju:

15.1.1postou, alebo

15.1.20sobne.

Pisomnosti dorucované podla ods. 15.1.1 sa dorucuji vzdy doporucene na adresu sidla/miesta
podnikania/miesta trvalého pobytu ucéastnika uvedenej v tejto zmluve. Kazdy ucastnik je
povinny pisomne oznamit druhému ucéastnikovi kazdid zmenu svojho sidla/miesta
podnikania/adresy trvalého pobytu alebo inej adresy pre dorucovanie ak sa odliSuje od
uvedenych, a to podl'a z&sad uvedenych v tomto ¢lanku najneskér do troch pracovnych dni odo
dna faktickej zmeny sidla/miesta pobytu/podnikania (bez ohladu na zapis v prisl. registri),
v opa¢nom pripade sa pisomnost’ odosieland a doru¢ovana na pdvodnu adresu bude povazovat’
za odosielanu spravne a jej dorucenie sa bude riadit’ ods. 15.4 a 15.5.

Pisomnosti doru¢ované prenajimatelom a/alebo sprdvcom Domu spdsobom podla ods. 15.1.2
budd dorucované len priamo v predmete najmu, ato osobe/osobam opravnenym v mene
najomcu preberat’ pisomnosti uréenym podl'a ods. 10.4 tejto zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti
sa zmluvné strany vyslovene dohodli, Ze ndjomca nema pravo dorucovat’ pisomnosti sposobom
podrla ods. 15.1.2 tejto zmluvy.

Ak tcastnik neprevezme pisomnost’ doru¢ovanu podla ods. 15.1.1, alebo sa pisomnost’ v tychto
pripadoch nepodari doruéit’ z inych dévodov (napr. adresat neznamy) na adrese uvedenej v tejto
zmluve, alebo pisomne oznamenej podla ods. 15.2, povazuje sa pisomnost’ dilom jej vratenia
odosielatel’ovi za riadne dorucenti, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. Odberna lehota
takej pisomnosti v pripade posty vSak nesmie byt ur¢ena odosielatelom na kratsiu dobu ako 10
dni. VSetky pravne Géinky doru¢ovanych pisomnosti nastanu v tomto pripade ditom, ktorym sa
pisomnost’ povazuje za doruc¢end.

Ak ucastnik odmietne prevziat' pisomnost’ doru¢ovani hociktorym so spdsobov uvedenych
v ods. 15.1, pisomnost’ sa povazuje za doru¢ent uz diiom jej odmietnutia.

Clanok XVI.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diitom jej podpisu oboma ucastnikmi.

Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch ucastnikov. Zmluvu mozZno vypovedat’ a odstapit’
od nej len za podmienok v nej uvedenych. Tato zmluva sa vzt'ahuje aj na prip. pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

Tato zmluva ako aj vztahy zmluvnych stran v nej neupravené sa budu riadit’ vylucne
slovenskym pravom av pripade akéhokol'vek sporu, pravomoc na jeho prejednanie
arozhodnutie budi mat’ vyluéne slovenské vSeobecné sidy pri¢om jazyk takého sddneho
konania bude Slovensky jazyk, a to bez ohl'adu na $tatnu prislusnost’ a jazykové znalosti osoby
najomcu.

V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dovodu stane neplatné,
neucinné alebo nevynttitelné (obsoletné), nema a ani nebude to mat’ za nasledok neplatnost’,
netcinnost’ alebo nevyntitel'nost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany st povinné v
dobrej viere, respektujuc zasady poctivého obchodného styku a dobrych mravov rokovat tak,
aby bolo neplatné, neucinné alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym
ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o mozno najviac podobny ustanoveniu,
ktoré je nahradzované, pricom tcel a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial
takato dohoda nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vobec nedodjde, pouziju sa na
nahradenie neplatného, net¢inného alebo nevynttiteI'ného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy
a ak také ustanovenia nie si, potom sa pouziji ustanovenia slovenskych pravnych predpisov a
institatov, ktoré st upravené slovenskym pravnym poriadkom, priCom sa pouziju také
ustanovenia, ktoré zodpovedaja kritériam predchadzajlcej vety.

Ugastnici vyhlasuju, Ze st si vedomi vietkych nasledkov vyplyvajucich z tejto zmluvy, Ze s
opravneni s predmetom njmu nakladat’, ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzena a ze im
nie st zndme okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet' tato zmluvu. V pripade, ze taka
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okolnost” existuje, zodpovedaju za $kodu, ktord vznikne druhému tc¢astnikovi tejto zmluvy na
zaklade tohto vyhlésenia.

Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi prenajimatel’ a jeden
najomca.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je zodpovedna za také porusenie zmluvy, ktoré bolo alebo je
zapric¢inené vys$Sou mocou. Pojem ,,vys$Sia moc* na Gcely tejto zmluvy, znamena akakol'vek
prekazka, ktora nastala nezavisle od vole ¢i ¢innosti alebo ne€innosti povinnej zmluvnej strany
a bréni jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, Zze by povinna
zmluvnd strana tato prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
¢ase vzniku zavizku tato prekazku predvidala, a to ani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti. Za
vys§Siu moc sa vSak nikdy nepovazuje zmena hospodarskych/majetkovych pomerov niektorej
zmluvnej strany. Vys$Sou mocou sa v zmysle uvedeného rozumeju najmé, nie vSak vylucne,
zivelné pohromy, vojny, mobilizacia, povstanie, zasahy $tatnej moci, vojenské alebo obcianske
zasahy, embarga, alebo d’alSie podobné pripady. Pre vyli¢enie pochybnosti, vy$Sou mocou sa
rozumie zasah vysSie popisaného charakteru v akejkol'vek forme.

Utastnici prehlasuju, Ze si zmluvu pregitali (a prelozili do jazyka ktorému rozumeja), jej obsahu
plne porozumeli a na znak suhlasu s fiou tuto podpisujd, pricom zmluvné strany vyhlasuja, ze
obsah zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich skutoénej voli, ktoru prejavili slobodne, vazne,
urlite a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a bez
akéhokol'vek psychického alebo fyzického natlaku, pricom jej obsah mohli pred podpisom
slobodne ovplyvnit’ a upravit’.

Clanok XVIL
Zoznam priloh zmluvy

Priloha &. 1: Specifikacia predmetu najmu a jeho umiestnenie a vymedzenie na konkrétnom
podlazi v Dome (prip. vratane prislusenstva a zariadenia a spolo¢nych priestorov).

Priloha ¢. 2: Prevadzkovy/domovy poriadok Domu.

Priloha ¢. 3: Preberaci protokol.

Priloha ¢. 4: Vyska poplatkov za sluzby na prvé obdobie a prip. nasledne aj prisl. Evidenény
list (prevadzkové naklady a poplatky za sluzby).

Né&jomca: Prenajimatel’.

Meno priezvisko ndjomcu CITY HOUSES PROPERTIES, s.r.o.

Maria Pucherova Maréisinova,
konatel
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